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LOI CAM DOAN

T6i xin cam doan day 1a cong trinh nghién ctru cua riéng toi. Cac sé liéu, két
qua néu trong luan vin 1a trung thyc va chua timg duoc ai cong b trong bat ki
cong trinh nao khéc.

Téi xin cam doan céac thong tin trich dan trong luan vin déu da duogc chi rd

ngudn gdc./.

Tac gia luan van

Nguyén Thi Hang My



LOI CAM ON

Trong sudt qua trinh hoc tap va thuc hién dé tai, t6i d nhan dwoc su gitp da,
nhiing y kién dong gop, chi bao quy béau cua cac thay giéo, ¢d giéo trong Ban quan ly
dao tao sau dai hoc, Khoa Quan Iy tai nguyén trueong Dai hoc Nong Lam Thai Nguyén.

Dé co dugc két qua nghién ciu ndy, ngodi su ¢b gang va nd lec caa ban than, toi
con nhan dugc sy hudng dan chu ddo, tan tinh cua PGS.TS. Nguyén Khic Thai Son
1a ngudi huéng dan truc tiép toi trong sudt thoi gian nghién ciru dé tai va viét luan van.

T6i ciing nhan duoc sy giup dd, tao diéu kién cua phong Théng ké, phong
Tai nguyén va Moi Truong, cac phong ban va nhan dan cac x4, thi tran caa UBND
huyén Van Bon, cac anh chi em va ban bé dong nghiép, su dong vién va tao moi
diéu kién cua gia dinh va ngudi than.

Vi tam 1ong biét on, tdi xin chan thanh cam on moi Su gitip d& quy bau do!

Tac gia luan vin

Nguyén Thi Hang My
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MO DAU

1. it van dé

O Viét Nam céc quan hé vé giao dich dat dai da xuat hién tur rat som. Khi
Hién phap nam 1980 ra doi, 1an dau tién khang dinh dat dai thuoc sé hiru toan dan
va nghiém ciAm hoan toan viéc mua ban dét dai. Tuy nhién, giao dich mua ban van
dién ra ngam, chua yéu 1a hinh thirc mua bén trao tay ty cam két gitra ngudi mua
va ngudi ban. Hién phap 1992 ra doi 1a sy coi tréi vé mat phap Iy véi quy dinh
“t6 chirc, hG gia dinh, cd nhan dwroc Nha mede giao ddt ¢6 quyén chuyén nhuwong
quyén si dung ddt theo quy dinh cuia phap ludt”. Lan dau tién quy dinh “Nha
nwée xde dinh gia céc loai dat dé tinh thué dat, tinh gia tri tai sdn khi giao dat,
boi thwong thiét hai vé ddt khi thu hoi” (Hién phap nugc CHXHCN Viét Nam,
1992). Pay 1a mbc danh diu su bing nd va phét trién cong khai cua thi truong bat
dong san (BDS), theo né 1a cac hinh thic mua béan, chuyén nhuong dat dai ngay
cang dién ra manh mé. Tir Luat Dat dai 1993 dén nay, dat dai tro thanh mot tha
hang hoé cd gia tri cao.

Gia dat (ma thuc chat 1a gié tri quyén str dung dat) 1a mot pham trd kinh té
tén tai khach quan trong hoat dong kinh té - xa hoi. Gia dat ciing duoc xac dinh
la cong cu quan 1y vi md ctia Nha nude dé thuc hién quan 1y dat dai bang bién
phap kinh té. Muc tiéu quan ly tot gia dat dé gia dat tro thanh céng cu dac luc
trong chinh sach tai chinh dat dai, dm bao nguon thu 6n dinh lau dai cho ngan
sach nha nudc, sy phat trién 1anh manh cua thi trudng bat dong san va khac phuc
nhitng yéu kém trong c6ng tac quan 1y nha nudc vé dat dai, dam bao sir dung dat
tiét kiém va hiéu qua.

Van Pon 1a mot huyén mién nui hai ¢ao nam & phia Pong Bac cua tinh
Quang Ninh, dugc hop thanh béi trén 600 hon dao 16n, nho nam trong vinh Béi
Tt Long, ¢6 12 don vi hanh chinh, gdm: 01 thi tran va 11 x4, vai dién tich tu nhién
la 58.183,3 ha. Van Don dang duoc xay dung phét trién thanh khu kinh té tong

hop nam trong vung kinh té trong diém phia Bac. Vi thé, trong nhitng nim qua,



